Uchwala Nr XVI1/123/12
Rady Gminy Orchowo
z dnia 9 lutego 2012r.

w  sprawie wieloletniego programu  gospodarowania micszkaniowym  zasohem
Gminy Orchowo na lata 2002-2016,

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 15 oraz art. 40, ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz U, z 2001r., nr 142, poz. 1591 2 pdan. 2m.) a takde art. 21, ust. 1,
pkt 1 i ust. 2, ustawy z dnia 21 czerwea 20017, o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o »mianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 1., nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Orchowo uchwala, co nastgpuje:

L.
Przyjmuje sig wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobemn Gminy w

Orchowie na lata 2012-2016, stanowiaey zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2.

Wykonanic uchwaly powierza si¢ Wajtowi Gminy Orchowa,

§3.
Traci moc uchwata nr X1/64/07 Rady Gminy Orchowo # dnia 28 czerwea 2007 roku w

sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Orchowo
na lata 2007-2011

§4.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dmi od dma ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiepo z moeg ohowigzujaes od 1 stycznia 2012 roku.

Przewodniczaca Rady Gminy
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XVI/123/12
Rady Gminy Orchowo
« dnia 9 lutego 2012r.

w sprawic wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Orchowo na lata 20012-2016.

Zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 20011, o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U, 2 20051, nr 31, poz. 266 z poin. zm.),
tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe]

nalezy do zadan wlasnyeh pminy.

Ma podstawie arl. 21, wst. 2 powolane] wyzej ustawy wieloletni program
pospodarowania mieszkaniowym zasobem pminy opracowywany jest na pieé kolejnyeh lat i
powinien obejmowaé w szczegdlnosci:

[. Prognoze dotyczacy wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowege gminy
w poszezegolnych latach, 2 podeatem na lokale socjalne 1 povostale lokale
mieszkalne;

Il. Analiz¢ potrzeb oraz plan remontow i modemizacii wynikajacy ze stanu technicznego
budynkdw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

[II. Planowang sprzedar lokali w kolejnych latach;

IV, Zasady politvki czynszowej oraz warunki obnizania ceynszu;

V. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i1 budvnkami wchodzacymi w  skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresic zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem pminy w kalejnyeh latach;

V1. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach:

VII. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej cksploatacii.
koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wehodzacych w skiad
mieszkaniowepo zasobu gminy, kosety zaregdu nieruchomosciami  wspolnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspatwladeicieli, a takZze wydatki inwestyeyjne;

VII. Opis innych dzialan majgeveh na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacie
pospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosdei:
a) niezbgdny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.



Program bedzie wykorzystywany przy podejmowaniu dzialan w  zakresie
odpowiedniego pospodarowania zasobami., Celem niniejszego programu jest okreslenie
glownych walozen | zasad pospodarowania mieszkaniowym sasobem Gminy Orchowo na lata
2012-2016, dla zapewnienia efekiywnej i racjonalnej realizacji zadan gminy w decyzjach
dotyezacych: wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy, remontéw | modernizacji budynkéw
micszkalnych, spreedazy  lokali.  polityki  czynszowej, finansowania  gospodarki
mieszkaniowe) 1 rozwoju zasobu, a takze innych — 2 zakresu sarzgdrania i pospodarowania

#asobem, jako meruchomodciami,
W zawiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest zasadne i konieczne.
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Lalgcrnik nr 1

do Uchwaly Nr XVI1/123/12
Rady Gminy Orchowo

z dnia 9 lutego 2012r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Orchowo na lata 2012-2016

WSTEDP

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalony przez
Radg¢ Gminy w Orchowie, stworzony na podstawie art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(D2 Ll 2 2005r. or 31, poz. 266 z pdzn. zm.) stanowi formalng podstawg realizacji zadania
wlasnego gminy w zakresic tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspdlnoty samorzadowej.

Program zawiera zasady tworzenia i wdrazania strategii, ktora dotyeey gospodarowania
zasobem oraz daje podstawe organowi  wykonawczemu gminy do podejmowania
bezpogrednich i biezacych decyzji.

Program wprowadza planowana politykg dotyczaca gminnego zasobu, projektowana na
okres pigeiu lat, tj. od 2012 do 2016 roku. Poprzedni program obejmowal lata 2007-2011.
Punklem wyjscia programu jest uwzelednianie realnyveh mozliwodel gminy w stosunku do

gospodarowania jej micszkaniowym zasobem.

Zpodnie 2z wiw ustawg wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Orchowo na lata 2012-2016 obejmuje:

# prognoze dotyezgey wiclkosci oraz stanu technicznego zasobu micszkaniowepo
gminy w poszezegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne;

# analizg potrzeb oray plan remontow 1| modernizac) wynikagacy 2e stanu technicznego
budvnkow i lokali;

¥ planowang spreedaz lokali w kolejnych latach;



¥ zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

» sposob | zasady =zarrgdzanmia lokalami i budynkami wchodracymi w o sklad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz preewidywane zmiany w zakresic zarzadzania

mieszkaniowvm zasobem gminy w kelejnych latach;

= zridla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

= wysokos¢ wydatkdw w kolejnych latach, # podziatem na koszty bieracej eksploatacii,

koszty remontdéw oraz koszty modernizaeji lokali 1 budynkow wehodzacyveh w sklad

mieszkaniowego zasobu pminy. kosziy zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,

ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestyeyine:

# opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

gminy w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale

mieszkalne.

1. Stan posiadanych wasobow Gminy Orchowo:

» Lokale mieszkalne: ilos¢ 28, ogdlna powicrzchnia 1357,16m?, zlokalizowanych w 20

budynkach.

» Lokale socjalne: ilos¢ 1, ogdlna powierzchnia 51.69m?* (lokal wiasnosci PKP S.A. —

wynajmowany przez Gming Orchowo na podstawie umowy najmu nr 3TN7d-96/2010

zdma 16.03.2010r.)

# Budynki gospodareze: ilosé 9, ogélna powierzchnia 153,94m*

# Lokale uzytkowe: ilos¢ 12, ogdlna powierzchnia 56234nm?, zlokalizowanych w 5

budynkach

2. Tabela przedstawiajaca wielkost posiadanych zasobdw micszkaniowych:

Rok

Posiadane zas«uh}'_mie-szklnlﬂwc Gminy Orchowa

Lp. Hosé llodé lokali Hode lokali Powicrzchnia lokali w m?
bud ynkiw mieszkalnych socjalnych

[ 2012 20 28 1 1408,83

: | 2013 18 26 1 132651

3 2014 17 25 1 1274,60

4 | 2015 16 24 1 1236,03

s | 2016 i3 23 i

1201940



3. Jak wynika z przedstawionej powyzej tabeli, dopuszeza sie sprzedaz lokali mieszkalnych w
preypadku zainteresowania zakupem mieszkan ze strony najemcow oraz w przypadkach
uzasadnionych interesami gminy.

4. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okredla odrgbna Uchwata Rady Gminy Orchowo.

II. Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych wynikajacych ze stanu
technicznego budynkéw i lokali.

I. Stan techniczny budynkéw wchodzgeych w sklad mieszkaniowego wasobu Gminy
Orchowo jest zrodmicowany i zalezy od wieku budynkdw, ich kenstrukeji oraz wyposazenia w
instalacje.
2. Ze wiglgdu na ograniczone mozliwosei finansowe Gminy Orchowo, na lata 2012-2016
przewiduje si¢ jedynie biezace naprawy, konserwacje oraz usuwanie awaril, ktore majg »a
zadanie utrzymanie budynkow w  stanie niepogorszonym oraz zapewnienie poprawy
bezpiccrenstwa budynkdw i ich mieszkafedw, w szczegdinosei beda to:

* wymiana instalacji elekirycenych

¢ remonty blacharsko-dekarskie

* wymiana stolarki okiennej

I Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
1. W latach 2012-2016 prognozuje sig sprzedaz ok. 5 lokali mieszkalnych

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH

Rok |  lloé¢ | loéélokall | Powicrzchnia | Tlodé lokali | lloéé budynkéw | Hosé | Powierzchnia |

budynkdw | mieszhalnych lokaliw m* | planowanych po spreedaky lokali lokali w m?*
do sprzedady po po sprzedaty |

spreeda
iy

2012 20 28 1408 83 1 19 27 1359.82

2 | 2013 19 27 1359,82 I 18 26 1326.51

3 [2014 18 26 132651 1 17 25 1274.60
4 | 2015 I7 25 1274,60 | 16 24 123605 _
5 . 2016 ] 16 . 24 123605 1 15 23 . 1209.40 |




IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
| Zasady polityki czynszowe] dotycza ksztaltowania zroimicowanych stawek czynszowych i
ich dostosowania w ciagu kolejnych lat do poziomu, ktory pozwoli utrzymaé mieszkaniowy

zasob gminy na dotychczasowym poziomie,

-

2. W polityce czynszowej nalezy zmierzaé do stopniowego ustalenia czynszow na takim
poziomie, kiory bedzie umozliwial nie tylko calkowite pokrycie kosztow biezacego
utrzvmania ale rowniez zapewnial gromadzenie srodkdw na remonty.

3. Ustala sig nasiepujace rodedje ceynseow:

a. za komunalne lokale mieszkalne (zasady stosuje sie rowniez w odniesicniu do
lokali zamiennyeh i do pomiesecect lymezasowych)

b. za lokale socjalne

¢, Za pomieszczenia gospodarcze

4. W celu dostosowania wplywdw z czynszdw do potrzeb zwigzanveh z wlasciwg gospodarka

zasobem mieszkaniowym, wprowades sig w nicj nastepujace zasady:

1) Stawki miesigeznego czynszu za  Im®  powierzehni  uzylkowej w  lokalach
mieszkalnych i pozostalych budynkach pospodarezych znajdujacyeh sig w zasobie
gminnym ustala Wéjt Gminy Orchowo w drodze zarzadeenia, w oparciu o zasady
okreslone obowigzujgeymi uslawami oraz niniejsza uchwals,

2) Prey ustalaniv  stawek czynszu za Im?®  powierzchni uzvtkowej w lokalach
micszkalnyeh nalezy uwzglednic czynniki podwy#szajgee lub obnizajace ich wartosé
uzvikowy a w szczegolnosci:

a) Inflacie.
by Rosngce kosety eksploatacii.
¢) Kosely remontaw.

d) Wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje
technicene.

3) Stawka bazowa czynszu podlega obnizeniu w zaleznodei od wyposazenia lokalu
mieszkainego w urzadzenia techniczne. Pod pojeciem uresdsenia techniczne nalezy
TOZUITied:

-centralne ogrzewanie,
-zimng wode wiylkows,

-sanitariaty (podlaczenie do kanalizacji lub zhiomika szambowego)



4)

3)

6)

7

8)

9)

Wozwigzku 2z powyizszym ustala sie ceynniki ceynsau obnizajgee stawki czynszu

wedlug zasad okreslonych w ponizsezej tabeli;

TABELA OBNIZEK STAWK| CZYNSZU W LOKALACH MIESZKALNYCH
W GMINIE ORCIHHOWO

Lp. Crynmiki wplywajace nn poziom czynszu — standard lokalu | (ihmitha w %
' Hrak centralnego ogrzewania 1 -10%,
- Brak centralnego ogrzewania -20%

Brak sanitanatow

3 Catkowity brak urzadzen -30%

Czynniki, o ktorych mowa w ppkL.3) (powyzsea tabela) nie dotycza czynszu za lokale
savjalne,

Zpodnie z obowigrujacymi przepisami stawka czynszu za lokal socjalny nie moze
przekraczac polowy stawki najnizszepgo czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym,

Wysokos¢ czynszu w lokalach mieszkalnych wehodzacych w sklad gminnego zasobu
bedzie podnoszona z zachowaniem terminéw wypowiedzenia. nie czedcie) niz raz w
roku.

Czynsz za lokale miesrkalne stanowigee mieszkaniowy zasob pminy oplacaja
najemey,

Oprocz czynszu najemca zobowiazuje sie do pokrycia kosztow zwigzanveh 2
eksploatacja wynajgtego lokalu tj. oplat z tytuhu:

a) energii elektrycznej;
by dostawy wody i odprowadzania $cickdw:
¢)  wywozu nieczystosci stalych;
d) ogrzewania lokalu.
W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszyé stawke czynszu,

jezeli dokonatl w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokosé czynszu,

10) W preypadku uszezuplenia wyposazenia technicznego z preyeeyn lezacyeh po sironie

WYnajmujaeego, czynsz najmu zmnicjsea sig stosownic do powyzszej tabeli (ppkt.3).

11)Najemea w czasie trwania stosunku najmu moze wprowadzié w lokalu ulepszenia

tylko za zgoda wynajmujacego i na podstawie pisemnej umowy okreslajgcej sposob

rozliczen z tego tytulu.




|2} Zasada okredlona w ppkt.11), nie ma zastosowania do kolejnych, nowych najemcow
lokalu, jak rowniez do najemeow, ktorzy dokenali ulepszen bez pisemne] zpody
WYNajmujacego.

13)Preed  zmiang umowy najmu  lokalu mieszkalnepo wynikajgeg »  saistnienia
okolicznosel, o ktdrych mowa w ppkLY) 1 10), majgeyeh wphyw na wysokosé czynszu,
wynajmujacy sporzadza protokél stwicrdzajacy fakt zmiany standardu lokalu,

14) Zawinione przez lokatora pogorszenie stanu technicznego nie stanowi podstawy do
obnizenia stawki czynszu.

| 3)Czynsz najmu lokalu placony jest z gory do 10 dnia kakdepo miesigea w kasie Urzedu
Uminy w Orchowic lub na wskasny rachunek Urzedu Gminy, z wyjatkiem
przypadkéw, pdy strony pisemnie ustalily zmiang terminu, inny termin lub inng forme
platnosci. W razie zwloki z zaplata w ustalonym terminie naliczane bedg odsetki.

16) Wynajmujacy moze podwyisevé czynsz albo inne oplaty za uwzywanie lokalu,
wypowiadajac jego dotychczasowsy wysokosé, najpozniej na koniec micsiaca
kalendarzowego, 7 zachowaniem terminéw wypowicdzenia.

17)Najemea jest zobowigzany do niczwlocznego zawiadomienia wynajmujacege o
okolicznosciach majacych wplyw na zmiange wysokosci oplat za lokal mieszkalny.
Zmiang wprowadza si¢ od pierwszego dnia miesigea nastepujacego po dokonaniu
mawladomienia,

18)W sprawach nieuregulowanych ninicjsza uchwala maja zastosowanie powszechnie

phowigzujgee precpisy prawa,

V. Sposib i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgeymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w  zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

I. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Orchowo
zarzadza Wojl Gminy,
2. W okresie obj¢tym niniejszym programem nie zaklada sic zmiany sposobu zarzadzania

mieszkaniowym sasobem Gminy Orchowo,



V1. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
1. Podstawowym #rodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Orchowo na lata
2012-2016 beda dochody z czynszow najmu za lokale mieszkalne i wrytkowe, Wplywy z
czynszu przeznaczone sq na pokrycie kosztéw cksploatacji oraz przeprowadzanic prac

remontowych w hudynkach stanowigeych mieszkaniowy zaséb gminy.

VII. Wysokos¢ wydatkiw w kolejnych latach, z podzialem na koszty bicigcej
eksploatacji, koszty remontéw oraz kosziy modernizacji lokali i budynkéw
sklad koszty

nieruchomosciami wepdélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspilwlageicieli, a

wehodzgeyeh  w mieszkaniowego zasobu gminy, zarzpdu
takie wydatki inwestyeyjne.
1. Wysokosé przewidywanych wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biczace

cksploatac)i oraz koszty remontow | modernizacji przedstawia ponizsza tabela:

Lp Rodzaje kosetiw Raok 2012 Rok 2013 Rok 2014 Rok 2015 Rok 2016
1.  Koszty hickgeej 5 000,00z 6 ﬂﬂﬂ,ﬂﬁz’r.J 7000,00z1.| 8 000,001, | 9 000,001,
eksploatacji
|
2.  Koszty biezgeych 20 CHMYO0L. | 24 G060, 00, | 28 800,002k | 34 560,002, | 41 472,00z}
| remontéw i
| modernizacji
3. | RAZEM 25 000,00zt | 30 000,0021. | 35 800,002} | 42 560,00z1.| 50 472.00z).

VIIL. Opis innych dzialan majgeych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodurowania micszkaniowym zasobem gminy,

L. Preedstawione zamierzenia majg na celu wvkorzystanie i racjonalizacje pospodarowania

mieszkaniowym zasobem  Gminy  Orchowo  uwzgledniajac

mozliwosci organizacyjne i finansowe gminy.

aktualne i

przewidywane

2. W celu poprawy wykorzystania i gospodarowania miesskaniowym zasobem  Cininy

Orchowo nalesy podjgé deiatania zmierzajgee do:

# windykacji i obnizenia zaleglosei czynszowych;

# obnizenia kosztow eksploatacji;
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